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Arsrapport fra styret for driftsaret 2023

Informasjon til beboere og aksjonzerer i Tveterasen Eiendom AS

Styret i Tveterasen Eiendom AS leverer med dette sin arlige rapport om tiltak og
hendelser siste driftsar. Styrets oppgaver er a drifte og vedlikeholde fellesomradet
og garasjehuset for aksjoneaerer og beboere i tillegg til & sikre og ivareta en
forsvarlig og trygg gkonomistyring av selskapets midler pa vegne av aksjonzerene.

Driftsaret 2023 har forlagpt uten ulykker eller alvorlige hendelser pa vart fellesomrade
eller i garasjehuset.

Det har blitt omsatt 9 eiendommer gjennom aret; 3 leiligheter og 6 rekkehus.

Vi benytter anledningen til & enske nye aksjonaerer og beboerne velkommen
til Tveterasen - vart deilige sted a bo. Relevant informasjon om Tveterasen
finnes pa www.tveterasen.no

OPPSUMMERING AV 2023:

Styret

Et nytt styre ble valgt pa selskapets generalforsamling i mai, og har bestatt av Nils
Fredrik Rgren (leder), Eirik Pettersen (medlem), Tonje Frgseth-Vestli (medlem),
Havard Vinsrygg (medlem), Benedicte Stavnhum (medlem), Vidar Bjgrnstad (vara) og
Anita Berger Ulland (vara). Styret har i 2023 hatt en delt sammensetning av kjgnn,
ulik ekspertise og fordelt alderssammensetning. Samtlige styremedlemmer har fatt
tildelt egne operative ansvarsomrader og retningslinjer for dokumentasjon, avtaler
etc. for a forenkle overfgring til fremtidige styremedlemmer.

Styret har avholdt 10 styremgater og 8 befaringer pa omradet, samtidig som
styremedlemmene har hatt jevnlige arbeidsmeater i mindre grupper gjennom aret.

@konomi

Driften av selskapet i 2023 har blitt gjennomfart pa en forsvarlig og gkonomisk god
mate. Vedlikehold og oppgradering av fellesarealet er gjennomfgart etter behov, og

den sikkerhetsmessig pakrevde oppgraderingen av lekeplassen pa omradet vart er
fullfart i henhold til plan. Det er foretatt ngdvendige investeringer og
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oppgraderinger i driftsmidler. Det er ogsa investert videre i et omfattende
forberedende prosjekt for rehabilitering av garasjehuset.

Jkonomien i selskapet ved utgangen av aret er god.

Regnskapsfarer og revisor

Selskapet og styret er sveert forngyde med arbeidet Solid @konomi AS v/Gurid
Bonsaksen gjgr som regnskapsfgrer, hun er engasjert av selskapet for a ivareta
vare regnskaps- og faktureringsoppgaver. Gurid er ogsa aksjonzer og bor pa
omradet.

Styret i samarbeid med regnskapsferer ivaretar gvrige forretningsfereroppgaver.
Boligsameiet Olav Nygards veg 212-214-216, som for gvrig har eget styre, har ogsa
egen forretningsfgrer.

Revisor har for driftsaret 2023 ingen negative kommentarer til driften av
Tveterasen Eiendom AS. Av hensyn til vare aksjonzerer og eksterne
samarbeidspartnere har styret valgt a opprettholde var avtale med revisor, selv
om dette ikke er lovpalagt et selskap av var starrelse ifelge aksjeloven.

Vaktmester

Vaktmester er ansatt i en 50% stilling og har ansvar for vedlikehold og tilsyn av
fellesareal og garasjehuset. Grunnet redusert stilling for var faste vaktmester i 2023
har styret benyttet vikar for & dekke opp de viktigste oppgavene. Ta kontakt pa
vaktmester@tveterasen.no ved spgrsmal knyttet til feiing, breyting og streing pa
omradet.

Status for rehabilitering av garasjehuset

Tilstanden til vart felles garasjehus som na er over 50 ar gammelt og hvordan vi skal
ta vare pa det for de neste arene, har veert en viktig del av styrets arbeid denne
perioden.

For fjorarets generalforsamling informerte styret at vi snsket en ekstra
tilstandsvurdering av garasjehuset. Det ansa vi som helt ngdvendig siden en
rehabilitering av garasjeanlegget vil bli den stgrste investeringen for Tveterasen
Eiendom i nyere tid. Styret hadde behov et bedre grunnlag far vi kunne presentere

Org. Nummer: 931230689
Tveterasen Eiendom AS

side 2 av 10


mailto:vaktmester@tveterasen.no

lzsninger ovenfor generalforsamlingen. Vi ma vaere sa sikre som mulig pa at de
utbedringstiltakene som blir valgt, er de mest fornuftige slik at vi prioriterer riktig og
ikke bruker ressurser pa feil tiltak.

Den siste tilstandsvurderingen er na utfert og vi har i tillegg mottatt forslag til
utbedringstiltak med forventede kostnader. Rapportene kan leses i helhet pa
tveterasen.no. Oppdraget ble gitt til radgivningsselskapet OPAK AS som styret
valgte a engasjere i stedet for @degard og Lund AS. Sistnevnte utfarte likevel en
mindre undersgkelse for oss av plan 2 i april i fjor.

OPAK har kun vurdert det primaere bserende systemet av garasjeanlegget: sayler,
dragere, og betongdekke da dette ansees a veere mest kritisk. Deres
hovedkonklusjon er at konstruksjonen generelt er preget av alder. Det er registrert
store avvik pa armeringsoverdekning og fordeling av armeringen. Skadeutvikling er
arsaket av salter i betong pa sgyler og oversiden av betongdekke, og
karbonatisering pa undersiden av betongdekkene og drager. Det er registrert flere
felter med tegn pa stor fuktpakjenning pa undersiden av dekkene, noe som tyder pa
at slitelag er ikke lenger tett. Dette forer til skadeutvikling grunnet
armeringskorrosjon, siden det finnes salter i betong eller betongen er karbonatisert.

Det er viktig a presisere at OPAK ikke har vurdert fasade, yttervegger og andre
betongkonstruksjoner tilhgrende garasjen. Generelt er ogsa disse delene preget av
alder, men er ikke en del av den baerende konstruksjonen. Vi mener derfor at disse
delene av garasjen ikke begr prioriteres na.

Styret anser det nd som ngdvendig & igangsette utbedringstiltak i Igpet av neermeste
fremtid for a forhindre eller i det minste begrense ytterligere skadeutvikling. Det er
dessverre slik at den mest omfattende rehabiliteringen som har hgyest kostnad na,
men sannsynligvis er rimeligst pa sikt, ikke er realistisk a fa finansiert. Vi ma derfor
se pa hva vi klarer gkonomisk og som samtidig gir en tilstrekkelig rehabilitering av
betongen.

P& informasjonsmgtet etter arets generalforsamling vil styret beskrive de ulike
alternativene mer i detalj og besvare spgrsmal fra aksjonzerene. En representant fra
OPAK vil ogsa veere til stede. Styret vil deretter innkalle til en ekstraordineer
generalforsamling i lgpet av dette aret hvor styret vil presentere endelige forslag
med finansieringslasninger. Aksjonzerene ma da avgjere hvilket alternativ man evt.
skal ga videre med. Forutsatt at generalforsamlingen velger et av de alternativene til
rehabilitering som blir lagt frem, @nsker styret a8 engasjere OPAK for utarbeidelse av
tilbudsdokumenter, hvor det deretter blir en kontraheringsfase med innhenting av
tilbud fra entreprengrer, valg av entreprengr og gjennomfgringsfase.
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Oppgradering av lekeplassen

Varen 2023 fortsatte jobben med oppgradering av lekeplassen, og de siste
lekeapparatene ble montert i mai. Fallunderlag til lekeapparatene og nytt gress kom
pa plass, og vi har na fatt en fin, hyggelig lekeplass, som innbyr til lek, samspill og
rekreasjon for bade sma og store. Vi er veldig glade for & endelig neerme oss mal!
Noe finpuss gjenstar, og blir ordnet i lapet av varen 2024: Pakrevde
produktklistremerker skal settes pa hvert av lekeapparatene, og vi skal jobbe med
gress og fallunderlag spesielt under karusellen, der det er ekstra slitasje pa
underlaget. Styret fglger opp noen sma reklamasjonssaker med leverandgr Clausen
& Heyerdanhl.

Samtidig med ferdiggjering av lekeplassen, jobbet vi med etablering av FDV, rutiner
for kontroll og sjekk av lekeplass og apparatene. Rutiner og kontrollskjema er pa
plass, og vi kan dokumentere bade pakrevd rutinemessig kontroll (hver andre uke),
kvartalsvis kontroll og arlig hovedettersyn. Vi har inngatt 3-arig kontrakt for
hovedettersyn med Lekplassinspektgrene.

Styret har ogsa veert i kontakt med barnehagene i omradet, med oppfordring om &
benytte lekeplassen pa «riktig» mate og passe pa a forlate lekeplassen slik man selv
gnsker a finne den.

Ny lekeplass ble feiret med apningsfest i juni. Takk til alle som bidro til en fin
markering! Ekstra hyggelig med aspirantene i Bgler og Ngklevann musikkorps, som
bidro med glad korpsmusikk.

Var og sommer 2024 fyller vi pa mer sand i sandkasser og bark rundt lekehuset.
Minner ogsa om at styret vil arrangere dugnad pa lekeplassen, for a rydde og gjere
pakrevd vedlikehold. Det er mange barnefamilier pa Tveterasen, og vi haper mange
vil bidra! Er du forhindret fra & bidra dugnadshelgen, si fra sa kan noe arbeid gjares
pa et annet tidspunkt. Alle bidrag er velkomne!

TV og bredband pa Tveterasen

TV- og bredbandsavtalen som Tveterasen Eiendom har med Telia ble presentert pa
beboermgte pa generalforsamlingen i 2023. Avtalen med Telia var en ett-arig
rullerende avtale. Beboerne ga pa metet uttrykk pa at de hadde forventinger til en
gkning i tienestekvaliteten fra Telia.
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Etter matet arbeidet styret videre med for a finne Igsninger for a gke kvaliteten pa
TV-lgsningen og bredbandsignalene. Flere alternativer ble vurdert i forhold til dagens
lzsning med koaxialkabel. Fiber ble sett pa som for arbeidskrevende med ny graving
for fiberkabling pa hele omradet, kostbar manedsleie og lang bindingstid pa minimum
fem ar. 5G tradlgst bredband ville medfert mange antenner pa rekkehusene pa
omradet og medfart gkte utgifter for aksjoneerene.

Styret gikk for & oppgradere dagens koaxial-nett til Docsis 3.1 standard og fa siste
teknologi av TV-dekodere og WIFI-modem. Kravet fra Telia for a gjere noe med
nettet og brukerutstyret, var a innga en trears avtale med Tveterasen Eiendom. Det
betydde i praksis en 2,5 ars avtale da dagens ett-arlige avtale ble terminert et halvt ar
for tiden. Avtalen ble signert med Telia den 07.desember 2023 og varer i tre ar fra
01.januar 2024. | avtalen forpliktet Telia seg til:

o A fa nettet oppgradert til Docsis 3.1-teknologi pa koaxialkabel-lgsningen

e Fainn siste versjon Wifi-utstyr (modem og rutere)

e Oppgradere Telias TV-dekodere til siste teknologi med forbedret ytelse

e Skifte ut en antennekontakt hos alle aksjonaerene da det er signaltap i nettet

e Tre valg pa innholdspakke. TV og bredband (100 MBs/30 kanaler standard),

kun bredband, bare TV-kanaler

e Ingen prisgkning i farste avtalear basert pa tidligere avtale

e Bistand til & installere personlig brukerutstyr for de som gnsker
Utrulling av brukerstyrt og oppgradering av nettet ble pabegynt i midten av januar
2024 og er forventet ferdigstilt innen 01. juni 2024.

| god tid fgr avtalen med Telia utlgper 31. desember 2026, er det hensiktsmessig a
vurdere pa nytt bade leverandgrer og hvilken teknologi som skal velges for a levere
kostnadseffektive tjenester innen bredband og TV pa Tveterasen for de neste
arene.

Trafikksikkerhet og kjering pa omradet

Styret ser med bekymring pa utviklingen av trafikken pa Tveterasen, som har gkt
betraktelig i det siste. Flere biler og hgy fart pa stikkveiene er et gjentakende
problem.

Bommen som ble satt opp av Oslo kommune pa fortauet mellom Tveterasen- og
Holtet barnehage sist ar har fungert godt. Styret er for tiden i kontakt med
kommunen for a fa reparert bom-armen som ble pakjert i vinter. Det er viktig at
denne kommer pa plass igjen for a hindre gjennomkjgring pa barnas skolevei.
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Styret etablerte i 2023 en arbeidsgruppe som skal jobbe frem tiltak som kan gi
ytterligere bedring av trafikksikkerheten pa veiene vare. | farste omgang vil det
tilkomme flere nye fartshumper i Igpet av varen 2024 (utsatt fra senhgsten 2023 pga
tidlig snefall). Det er i utgangspunktet planlagt 10-12 fartshumper pa omradet, pa de
strekninger og steder hvor det er stgrst behov for senkning av farten. Ngyaktig
plassering gjeres i samarbeid med anleggsfirma for a fa best mulig effekt, samt &
fortsatt sikre tilstrekkelig drenering av vann osv.

Styret gnsker a benytte anledningen til 8 komme med en generell oppfordring til alle
beboere om a vurdere egne vaner. Mange pa Tveterasen erfarer at kjgp av varer
med levering inne pa omradet skaper gkt biltrafikk med store kjgretay, og med altfor
hay fart. Bilkjering helt frem til inngangsderen bgr begrenses sa langt det er mulig.
Parkering pa fellesomradene utenom oppmerkede omrader, er ikke tillatt. Beboerne
bes om a ta hensyn.

Ladestasjoner for elbiler i garasjehuset.

Ladestasjonene i garasjehuset har veert i drift fra 2019 og fungerer i hovedsak bra.
Det er na i overkant av 120 beboere som har en lader i garasjehuset. | 2023 ble det
montert en kraftigere ekstern antenne til anlegget for a bedre signalstyrken. Vi ser at
dette har hjulpet, men vil i ar fortsette arbeidet med kommunikasjonen (wifi) inne i
garasjen.

Hvis man gnsker & fa installert en elbillader pa sin parkeringsplass, finnes
informasjon om bestillingsrutiner, pris og vilkar pa tveterasen.no/elbil-og-lading.

Det er den enkelte beboer selv som eier ladestasjonen og har driftsansvar for
enheten. Styret tar pa vegne av Tveterasen Eiendom ansvar for infrastrukturen,
inkludert det tradlgse nettet og Internettforbindelsen. Det er Zaptec Pro som
benyttes i vart garasjehus. Laderen har 5 ars garanti.

Styret gjer oppmerksom pa at garantien pa de ferste laderne fra 2019 vil ga utii ar.
Dette gjer at den enkelte eier kan fa utgifter i forbindelse med reparasjoner.

Styret har hengt opp plakater i garasjen med informasjon om hvordan feilsgke og
melde feil pa laderne. Vi har erfart at de to vanligste problemene er at sikringen pa
ladeenheten slar ut eller at enheten mister kontakten med naermeste tradlgse
aksesspunkt. Dette kan lgses ved hhv. & vippe opp igjen sikringen og starte
ladeenheten pa nytt (se Zaptec sin brukermanual, evt. https://zaptec.com/support/)
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Det er noen ladere som har hatt mer alvorlige feil. Disse er byttet ut pa garanti, uten
kostnader for beboeren.

Jkonomien i ladeanlegget skal i utgangspunktet ga i null, men styret har besluttet at
brukere av anlegget skal vaere med pa a finansiere vedlikeholdet. | praksis vil det
skje ved at vi i lgpet av ett ar krever inn ca. 10.000 kr. mer enn de faktiske
kostnadene. | 2022 fikk vi etter litt kamp endret forbrukerkoden for garasjeanlegget
til «husholdning» og dermed kom inn under regjeringens prisstgtte til
husholdningene. Hvis prisstgtten blir viderefgrt for sameier og borettslag, vil dette
veere gkonomisk gunstig for vare ladepriser.

Tips: For a bidra til 8 holde prisen nede, anbefaler vi a lade pa den tiden av
dagnet/uka som har lavest strempris. Normalt er strammen rimeligst natt og helg og
dyrest morgen og ettermiddag. Benytt Charge365-appen for a starte ladingen pa
gnsket tidspunkt.

Adventsmarkering

Tradisjon tro gjennomfarte vi julegrantenning med et hyggelig arrangement pa
Tveterasen 1. sgndag i advent. Bgler Skoles aspirantkor bidro med kjent og koselig
julesang, og Tveterasen-nissen delte ut godteposer til spente barn. Takk til alle som
bidro, bade med forberedelser, rigging, lyd og lys, og oppvarting under selve
arrangementet!

Det er en solid innsats som ma til for & gjiennomfere denne type markering. Vil
derfor minne om at for & kunne gjennomfgre tilsvarende arrangement fremover,
krever det engasjement og planlegging og deltagelse fra flere enn styret og
vaktmester. Gi beskjed til styret dersom du kan tenke deg a vaere med og
arrangere i ar.

Blomstereng-prosjektet

Pa generalforsamlingen i mai ble det vedtatt av aksjonaerene a starte et
preveprosjekt med planting av naturblomsterenger pa utvalgte deler av felles-
omradene vare. En beboerstyrt komité ble formet, og herunder falger en rapport fra
arets arbeid, skrevet av forslagsstiller Eirik Halvorsen (ONV 86);
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REFERAT FRA BLOMSTERENGKOMITEEN 2023

Deltagere: Erik Halvorsen, Jens Olav Sporastoyl Anita Berger Ulland. Eirik Pettersen
(vaktmestervikar/styret ). Konsulent planteekspert Astrid Skrindmo ( gratis konsulent)

Denne komiteen ble dannet pa varen 2023. Utgangspunktet var en frustrasjon over
manglende insekter som er en forutsetning for pollinering av frukt og beer.

Hager over hele Norge blir klippet ned ukentlig (ogsd vdre grontarealer ) vintergronne
busker treer og bark har overtatt og danner en monokultur uten blomster

Dette er noe som hele Norge er bekymret over. Oslo kommune har drevet et

prosjekt som de kaller for en insekts korridor. For de av dere som gar til T-banen

Ulsrud vil dere se at terrenget bestdr av mange sorter markblomster. Pd hoyre side mot Leos
lekeland stdr det noen bikuber. Tanken er at biene skal bidra til okt spredning av
markblomster og korridorene skal bidra til av bier og andre insekter vandrer

over lengre strekninger.

Sding av blomsterfro er ikke sd enkelt som det hores ut. Tveterdsen er anlagt pda
en skogsbunn og er ikke ideelt for markblomster. Markblomster trives best pa skrinn
kalkholdig jord. Men vi far se hvordan markblomstene kommer i dr.

Uansett sd onsker vi d viderefore vart prosjekt, vi onsker ogsd d veere en del av det som vi
tidligere har vedtatt pd generalforsamling om nyplanting, erstatning av felte treer. Dette er
noe som har gatt i glemmeboka og bor fortsette.

Styret bevilget oss i 2023 kr 10.000,- til prosjektet og vi vil gjerne beholde disse pengene
ogsd for i ar.

Blomsterengfro som ble sddd i 2023 var blant annet :
BLAKLOKKE, ENGSOLEIE, HAREKLOVER, PRESTEKRAGE, RYLLIK,
MARIA NOKLEBLOM, VILL RODKLOVER, ENGHUMLEBLOM Og noen til

FLERE SOM VIL VARE MED ?

Her pa Tveterdsen bor det na mange som kommer fra hele Norge, mange har bakgrunn fra
bygder og landbruk. Sd hvis du har noen tanker og onsker d gjore omradet vart enda
triveligere sa bli med. Komiteen kommer sammen pd sparket.
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Trefelling, var- og hestrydding og nyplanting

Styret har i 2023 og sa langt i 2024, mottatt noen fa sgknader og henvendelser fra
beboere om felling og beskjeering av traer. Styret fglger opp tidligere beslutning om
a veere restriktive nar det gjelder felling av traer. Beskjaering skjer for a vedlikeholde,
og det felles kun treer som er syke eller som utgjer risiko for bygg/beboere. Noe
beskjeering er utfart, og 4 syke/dgde traer pa fellesomrader er felt (1 pga sopp der
det var fare for at soppen ville spre seg til neerliggende treer, 1 sykt tre med splittet
stamme, 1 dad bjerk og 1 dedt rognbaertre). En uavhengig arborist har bistatt styret
med grundig faglig vurdering.

| 2023 videreforte styret med stor suksess muligheten for deponering av hageavfall i
hgstsesongen (i tillegg til i varsesong), og styret vil sgrge for samme Igsning i 2024.
Styret har i tillegg oppdatert retningslinjene nar det gjelder trefelling - retningslinjene
er tilgjengelig pa var nettside. Vi minner samtidig om at rodene som tidligere, kan
sgke styret om midler til innkjgp av traer og busker til nyplanting.

Roder

Rodelgsningen, som er beboerdrevet og frivillig, har blitt viderefgrt i 2023. Det ble
gjennomfert vardugnader i de fleste rodene i forbindelse med varopprydding. Styret
takker alle rodeledere og bidragsytere i rodene for innsatsen med a vedlikeholde
fellesomradet.

Skadedyr

For a forebygge skadedyr pa omradet benyttes miljgvennlige og giftfrie feller fra
Anticimex. Disse flyttes rundt etter behov. Anticimex falger opp dette sammen
med vaktmester. Det er forbudt a sette ut sgppelposer, legge ut mat eller mate
fugler pa bakken.

Utestaende

Regnskapsferer og styret har veert forngyde med beboernes evne til & overholde
frister pa betaling av felleskostnader og ser ingen grunn til & gjgre noen
endringer knyttet til dette for neste driftsar.
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Felleskostnader

Styret foreslar, med grunnlag i budsjett for 2024 og sikring av fremtidig lepende
vedlikeholdsbehov a gke felleskostnadene (utenom Telia) med 5% for

innevaerende ar.

Styret i Tveterasen Eiendom AS, april 2024
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Tveterasen Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter/driftskostnader
Inntekter 1 3 560 794 3328 080
Sum driftsinntekter 3 560 794 3 328 080
Personalkostnader 2 -284 459 -278 515
Styrehonorar 2 -200 000 -200 000
Avskrivninger 3 -49 080 -29 724
Kommunale avgifter, strgm -96 231 -117 218
Snebrayting, trefelling, beplanting -341 129 -281 260
Drift og vedlikehold garasje -262 865 -362 378
Drift og vedlikehold uteomrader -93 850 -95 180
Drift og vedlikehold kabel/tv-anlegg -1 051 600 -888 154
Revisjonshonorar -14 000 -13 125
Regnskapsfgrerhonorar -175 000 -178 125
Forsikring -40 057 -16 127
Andre driftskostnader -112 989 -66 182
Periodisert vedlikehold & -1 000 676 -842 902
Sum driftskostnader -3 721 936 -3 368 890
Driftsresuitat -161 142 -40 810
Finansinntekter/finanskostnader
Renteinntekter 161 174 40 810
Rentekostnader -32 0
Resultat av finansposter 161 142 40 810

Arsoverskudd 0 0




Tveterasen Eiendom AS

Balanse

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomt og fellesomrade 3 9418 950 9418 950
Maskiner 3 84 218 113 942
Lekeapparater/lekeplass 3 366 510 193 316
Sum varige driftsmidler 9 869 678 9 726 208
Sum anleggsmidler 9 869 678 9 726 208
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader mv 5 22 000 28 000
Forskuddsbetalte kostnader 687 136 592 646
Sum fordringer 709 136 620 646
Likvide midler
Bankinnskudd 6 7 526 995 6 667 280
Sum likvide midler 7 526 995 6 667 280
Sum omigpsmidler 8 236 131 7 287 926
Sum eiendeler 18 105 809 17 014 134
Egenkapital/gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 390 600 390 600
Sum innskutt aksjekapital 390 600 390 600
Sum egenkapital 390 600 390 600
Gjeld
Langsiktig gjeid
Obligasjoner 8 15 278 621 15 278 621
Sum langsiktig gjeld 15 278 621 15 278 621
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 250 831 147 647
Skyldige offentlige avgifter 6 32 656 36 132
Palepne feriepenger 25929 51 405
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 1987 974 087 208
Annen kortsiktig gjeld 9 159 198 142 431
Sum kortsiktig gjeld 2436 588 1344 913
Sum gjeld 17 715 209 16 623 534
Sum egenkapital/gjeld 18 105 809 17 014 134
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Tveterasen Eiendom AS
Noter til arsregnskapet for 2023
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Inntektene bestar i hovedsak av innkreving av felleskostnader. Disse faktureres aksjonaerene pr kvartal.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende redusert med avsetning for mulige tap.

Selskapet plikter ikke & levere skattemelding da det ikke har erverv som formal. Selskapet leverer
0-regnskap med avsetning for framtidig vedlikehold.

Note 1 Inntekter felleskostnader

2023 2022
Innkrevde felleskostnader 3474 752 3233 990
Leieinntekter 19 982 23 520
Gebyr vedr eierskifte 66 000 55 500
Andre inntekter 60 15 070
Sum inntekter 3560 794 3 328 080

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte

Antall arsverk
Selskapet hadde 2 deltidsansatte i 2023 som til sammen arbeidet i underkant av 1 arsverk.

Lennskostnader 2023 2022
Lenninger 293 960 301 948
Styrehonorar 200 000 200 000
Refusjon sykepenger -75 808 -91 356
Arbeidsgiveravgift 56 560 57 889
Andre personalkostnader 9 747 10 034
Sum 484 459 478 515

Note 3 Varige driftsmidler/periodisert vedlikehold/avskrivninger

Tomt og Maskiner Lekeapparater Sum
fellesomrade /lekeplass
Anskaffelseskost 1.1.2023 9418 950 148 599 193 316 9 760 865
Tilgang 0 0 192 550 192 550
Anskaffelseskost 31.12.2023 9 418 950 148 599 385 866 9 953 415
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2023 0 -64 381 -19 356 -83 737
Bokfgrt verdi pr 31.12.2023 9 418 950 84 218 366 510 9 869 678
Arets avskrivning (lineaer) 0 -29 724 -19 356 -49 080
Jkonomisk levetid 5ar 10 ar

Den nye lekeplassen ble ferdigstilt juni 2023. Utgiftene ble kr 585.866, og med en mottatt
stotte fra Sparebankstiftelsen DNB pa kr 200.000 er netto utgifter kr 385.866.



Tveterasen Eiendom AS

Note 4 Periodisert vedlikehold
Forskuddsbetalte felleskostnader

Bokfort verdi pr 1.1.2023 967 298
Periodiserte vedlikeholdskostnader 1 000 676
Bokfgrt verdi pr 31.12.2023 1967 974

Note 5 Kundefordringer

Det er ingen restanser pa felleskostnader pr 31.12.2023 og heller ingen latente tap pr balansedagen.
Kundefordringene pr 31.12.2023 bestar av gebyr pa eierskfter hvor fakturaene ikke har

forfalt / overtakelse ikke har funnet sted far arsskiftet.

Note 6 Bundne midler
Av innestaende i bank er kr 21.602 bundne skattetrekksmidler pr balansedagen.

Note 7 Egenkapital, aksjer, aksjeeiere mv.

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12.2023 bestar av 1.953 aksjer a kr 200, totalt kr 390.600.

Alle eierne av rekkehus og leiligheter pa Tveterdsen er aksjoneerer i selskapet. Til sammen er det
251 aksjoneerer.

Oversikt over aksjoneerer: Antall aksjer
242 aksjoneerer eier 8 aksjer hver 1936
8 aksjoneerer eier 2 aksjer hver 16
1 aksjoneer eier 1 aksje 1

1 953

Note 8 Obligasjoner
Alle aksjonaerene har andelsobligasjoner i selskapet.

Antall Belop
Obligasjoner a kr 3.500 239 836 500
Obligasjoner a kr 24.500 238 5831 000
Obligasjoner a kr 24.429 48 1172 592
Obligasjoner a kr 36.643 203 7 438 529
Sum obligasjoner 728 15 278 621
Note 9 Annen kortsiktig gjeld
2023 2022
Avsatte driftskostnader 68 654 26 140
Annen kortsiktig gjeld 4 396 0
Netto overskudd strgm ladestasjoner 86 148 116 291

Sum inntekter 159 198 142 431




ADO Revisjon AS

Medlem av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Tveterasen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon _

Vi har revidert &rsregnskapet for Tveterdsen Eiendom AS som viser et resultat pa kr 0. Arsregnskapet bestér av balanse
per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet.
Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis
er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https:/revisorforeningen.norevisjonsberetning

Oslo, 04.03.2024
ADO Revisjon AS

"
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Hﬁl(on P. Lie

Statsautorisert revisor

POSTADRESSE BES@KADRESSE TELEFON E-POST BANKGIRO ORG. NR.
Engebrets vei 3 Engebrets vei 3 97160677 hakon.lie@adorevisjon.no 9680.36.05758 993 231 924MVA

0275 Oslo 0275 Oslo



Tveterdsen Eiendom AS

Resultat

Inntekt felleskostnader
Andre inntekter
Sum inntekter

Personalkostnader inkl aga
Styrehonorar

Festeavgift

Strgm, renovasjon, vann
Sngbrayting, strging, feiing

Fjerning av kvist/grus, trefelling mv
Beplanting traer/busker

Reparasjon og vedlikehold garasje
Reparasjon og vedlikehold uteomrade
Reparasjon og vedlikehold lekeplasser
Avskrivning utstyr lekeplass
Drift/vedlikehold kabel/tv-anlegg
Utstyr

Revisjonshonorar

Regnskapsfarer

Forsikring

Andre driftskostnader

Periodisert vedlikehold/avskrivninger
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Renteinntekter

Rentekostnader
Resultat

Budsjett| Regnskap Budsijett
2024 2023 2023
3767500 3481138| 3481000
50 000 79 656 50 000
3817500 3560794 3531000
-420 000 -284 459 -400 000
-210 000 -200 000 -200 000
-21 000 -20 686 -21 000
-110 000 -75 545 -110 000
-300 000 -254 156 -255 000
-100 000 -86 973 -80 000
-30 000 0 -30 000
-500 000 -262 865 -250 000
-300 000 -87 346 -300 000
-20 000 -6 504 -10 000
-40 000 -19 356 -25 000
-1 110000 -1 051 600| -1 052 000
-100 000 -72 130 -80 000
-15 000 -14 000 -13 000
-165 000 -175 000 -165 000
-45 000 -40 057 -40 000
-75 000 -70 583 -65 000
-456 500| -1 000 676 -445 000
-4 017 500 -3 721936| -3541 000
-200 000 -161 142 -10 000
200 000 161 174 10 000
0 -32 0

0 0 0

ifom. Boligsalg, ladeparkering, salg brukt utstyr

vaktmestere, arbeidsg.avg., andre personalkostn.

tomter som ikke er kjgpt ut (viderefaktureres)

utbedring i hht. FDV plan, inkl vannledning

Telia

sparing/kostnad i forhold til 0-regnskap

e Pabakgrunn av den generelle prisveksten foreslar styret a gke felleskostnadene med ca 5% fom 1.7.2024.
Personalkostnader og styrehonorar foreslas ogsa ekt med ca 5%.

e Styrehonoraret foreslas til kr 210.000 og gjelder godtgjarelse for arbeidet i perioden mai 2023 — april 2024.

e Det bemerkes at styrehonorar normalt er & anse som Ignn for det enkelte styremedlemmet. Arbeid med
prosjekter kan hvis den enkelte gnsker det, faktureres som konsulenttjenester fra eget firma, men dette tas i sa
fall fra den vedtatte potten for styrehonorar.
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